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全国2012年10月高等教育自学考试

房地产经营管理试题

课程代码：00172
选择题部分
注意事项： 
1. 答题前，考生务必将自己的考试课程名称、姓名、准考证号用黑色字迹的签字笔或钢笔填写在答题纸规定的位置上。

2. 每小题选出答案后，用2B铅笔把答题纸上对应题目的答案标号涂黑。如需改动，用橡皮擦干净后，再选涂其他答案标号。不能答在试题卷上。
一、单项选择题（本大题共20小题，每小题1分，共20分）

在每小题列出的四个备选项中只有一个是符合题目要求的，请将其选出并将“答题纸”

的相应代码涂黑。未涂、错涂或多涂均无分。

1、在城市经济发展中，房地产业被认为是

A.投资性产业
B.风险性产业

C.规模性产业
D.基础性产业

2、房地产经营管理资金主要来自于

A.自有资金和借入资金
B.自有资金和企业股本

C.企业注册资金和赠与资金
D.抵押货款和社会集资

3、房地产项目招标单位对标的物的造价或费用所进行的估算，谓之

A.开标
B.定标

C.标底
D.评标

4、解决工程承包合同争议可以采用的途径是：调解、协商、诉讼和

A.解除
B.变更

C.仲裁
D.终止

5、依据土地使用的性质，香格里拉大酒店的土地使用年限为

A.70年
B.60年

C.50年
D.40年

6、在房产继承中按照房屋的法定继承顺序，房屋的第二顺序继承人是

A.配偶
B.父母

C.儿女
D.兄弟姐妹

7、在房地产价值一定的情况下，影响房地产价格的关键因素是

A.建造成本
B.人口数量

C.市场供求
D.基础设施

8、企业必须按照法律法规等规定及时筹集到资本金，从营业执照的签发之日起，一次性筹

集的期限为

A.3个月
B.6个月

C.9个月
D.1年

9、作为房地产业调控总“闸门”的是

A.编制城市发展计划
B.控制城市土地供给总量

C.编制城市规划
D.控制土地价格上限

10、《中华人民共和国土地管理法》规定，征地审批需国务院批准的是基本农田以外的耕地一次超过

A.25公顷
B.30公顷

C.35公顷
D.40公顷

11、房地产建设工程项目规划与审批中，必须取得“两证一书”才能开工建设。这“两证一书”指的是

A.建设用地规划许可证、建设工程开工许可证和审定设计方案通知书

B.建设用地规划许可证、建设工程规划许可证和审定设计方案通知书

C.建设用地规划许可证、建设工程规划许可证和建设用地批准书

D.建设用地规划许可证、建设工程开工许可证和建设用地批准书

12、转让土地使用权时，增值额的扣除项目不包括
A.取得土地使用权时支付的金额
B.开发土地的成本和费用

C.销售费用
D.建造商品房及配套设施支出的成本

13、房屋出售是一次性让渡房屋的

A.所有权和使用权
B.占有权和处分权

C.收益权和处分权
D.使用权和占有权

14、企业发行的在一年以内到期的各种债券是

A.短期借款
B.应付款项

C.预收款项
D.长期负债

15、房地产经营管理的客体是指

A.企业营业执照
B.房地产商品

C.房地产企业
D.物业管理机构

16、农村土地属于

A.国家所有
B.农民集体所有

C.农民个人所有
D.农民共有

17、房地产商品在市场交易中形成的价格是

A.理论价格
B.评估价格

C.单位价格
D.市场价格

18、土地开发中的“五通一平”费用是

A.土地征用及拆迁补偿费
B.前期工程费

C.基础设施费
D.公共配套设施费

19、根据合同法，房地产建设工程项目承包合同订立过程的主要环节是

A.要约与承诺
B.谈判与协商

C.承诺与签字
D.签字与公证

20、为有效管理地价，在对城市土地分等定级的基础上，对各级土地确定一个最基本的价格是

A.理论地价
B.基准地价

C.标定地价
D.市场地价

二、多项选择题（本大题共10小题，每小题2分，共20分）

在每小题列出的五个备选项中至少有两个是符合题目要求的，请将其选出并将“答题

纸”的相应代码涂黑。错涂、多涂、少涂或未涂均无分。

21、房地产经营管理决策目标应满足的条件是

A.针对性
B.明确性

C.层次性
D.可行性

E.科学性

22、按照全国土地分类规则，建设用地可以划分为

A.旅游用地
B.国家基本建设用地

C.军事设施用地
D.独立工矿企业用地

E.城市建设用地

23、房地产经营管理企业的外来资金构成主要有

A.国家财政拨款
B.国家财政贷款

C.社会筹集资金
D.接受赠与资金

E.利用外资

24、城市房屋拆迁的方式有

A.房屋产权人拆迁
B.房屋使用入拆迁

C.城市政府统一拆迁
D.拆迁入委托拆迁

E.建设单位自己拆迁

25、按照房屋的用途不同，进入租赁市场的房屋可以划分为

A.住房出租
B.写字楼出租

C.商业用房出租
D.工业用房出租

E.餐饮用房出租

26、影响地区房地产业发展水平的经济因素主要有

A.地区GDP
B.物价水平

C.银行利率
D.房地产供求

E.地区基础设施投资水平

27、中国土地市场价格构成体系中的第二层次是政府管理和调控的价格，包括

A.所有权价格
B.基准价格

C.标定价格
D.市场价格

E.抵押价格

28、房地产开发资本金的确定方法有

A.实收资本制
B.法定资本制

C.授权资本制
D.折衷资本制

E.实物资本制

29、属于房地产中介的有

A.房地产经营中介
B.房地产咨询中介

C.房地产价格评估中介
D.房地产法律中介

E.房地产销售中介

30、国务院房地产管理机构主要集中在

A.国家土地储备中心
B.建设部及其房地产业司

C.国家国土与矿产资源部
D.国家土地指挥调度中心

E.国家计划委员会

非选择题部分

注意事项：

用黑色字迹的签字笔或钢笔将答案写在答题纸上，不能答在试题卷上。

三、简答题（本大题共4小题，第31、32小题各6分，第33.34小题各9分，共30分）

31、简要说明为使我国住宅产业成为国民经济新的增长点，必须做好哪几方面工作。

32、住房作为商品交易有何意义？

33、房地产市场与其他市场相比有哪些特性？

34、房地产开发过程中的成本费用包括哪些内容？

四、论述题（本大题共2小题，每小题15分，共30分）

35、结合实际阐述房地产业对国民经济的支柱作用。

36、举例论述我国房地产经济宏观调控政策实施的效果。
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